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Tagesordnungspunkt 3

Gemeinschaftsunterkunft Gottmadingen;
Umbau eines Verwaltungsgebaudes zur Gemeinschaftsunterkunft

Beschlussvorschlag

1. Das ehemalige Verwaltungsgebaude im Industriepark 210 in 78244 Gottmadingen
wird mit Investitionskosten in Hohe von rd. 2,5 Mio. Euro brutto zu einer Gemein-
schaftsunterkunft umgebaut.

2. Der Untervermietung einer Teilflache im 1. Obergeschoss an die Gemeinde
Gottmadingen fir die Einrichtung einer Kinderbetreuung wird zugestimmt; die mo-
natliche Kaltmiete betragt 1.839,86 Euro.
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Sachverhalt

Mit Beschluss des Kreistags vom 01.02.2016 wurde das Verwaltungsgebaude in
Gottmadingen, Industriepark 210, zur Unterbringung von Asylbewerbern und Fluchtlingen
angemietet. Die Laufzeit betragt 10 Jahre, die jahrliche Kaltmiete 420.000 Euro brutto.

Nach einer ersten Objektbegehung mit Inaugenscheinnahme des Geb&udes wurden die vo-
raussichtlichen Investitionskosten auf rd. 600.000 Euro brutto geschatzt. Somit ergab die
Mietpreisberechnung 141,81 Euro/Person im Monat (inkl. Nebenkosten). Als Richtwert dient
bislang ein Wert von 160 bis 180 Euro/Person fir Gemeinschaftsunterkiinfte.

In der Zwischenzeit ist die Planung der UmbaumafRnahmen zur Gemeinschaftsunterkunft
weiter vorangeschritten, es wurden auch externe Planungsblros hinzugezogen. Die neue
Kostenermittlung des beauftragten Architekten und der Fachingenieure ergibt Investitions-
kosten von rd. 2,52 Mio. Euro brutto.

Die Mehrkosten in Hohe von rd. 1,9 Mio. Euro entstehen durch verschiedene Maf3hahmen,
die aufwandiger sind als zunachst angenommen.

Inzwischen wurde ein Brandschutzkonzept erstellt und im Vorfeld mit der zustandigen Bau-
rechtsbehérde abgestimmt. Hieraus resultieren mehrere zusétzliche BaumalRhahmen, z.B.
missen alle Flurwande auf die Brandschutzqualitat F30 ertlichtigt werden, die Ganzglasti-
ren kénnten nur mit unverhaltnismaiig hohem Aufwand ertlichtigt und miissen somit ausge-
tauscht werden. Auch die Kosten fur Brandmeldeanlage und Verkabelung erhéhen sich
durch die Anforderungen. Generell verscharfen sich die Vorgaben des Brandschutzes re-
gelmaliig, so dass spater notwendige Malnahmen zum Planungszeitpunkt oft nicht bekannt
sind.

Weiterhin missen gemal Anforderung des Gesundheitsamts zur Hygiene alle Teppichbdden
durch harte Bodenbeldge ausgetauscht werden. Die bestehenden haustechnischen Anlagen
und Installationen missen nach genauerer Untersuchung ebenfalls mit deutlich héherem
Aufwand ertlichtigt und erweitert werden, als bei der ersten Begehung zu erkennen war.

Durch die geanderten Konditionen ergibt die neue Mietpreisberechnung monatliche Kosten
von 178,62 Euro/Person (inkl. Nebenkosten).

Derzeit laufen Abstimmungen mit der Gemeinde Gottmadingen, welche Teile des 1. Oberge-
schosses zur Einrichtung einer Kinderbetreuung nutzen mdchte. Die Zustandigkeit fur Kin-
derbetreuung liegt regelmafig bei den Gemeinden; die Nutzung von Flachen innerhalb des
Gebaudes ist aus Sicht des Landkreises durchaus moglich. Hierdurch entfallen jedoch 35
Bewohnerplatze.

Bei Untervermietung der Teilflache fur die Kinderbetreuung ergibt sich auf Grundlage der
bestehenden Mietkonditionen eine monatliche Kaltmiete fir die Gemeinde in H6he von
1.839,86 Euro verrechnen.

Durch die geanderten Konditionen ergibt die neue Mietpreisberechnung monatliche Kosten
von 186,80 Euro/Person (inkl. Nebenkosten).

Bei der geplanten Unterkunft handelt es sich um eine gute Unterbringungsform, da den Be-
wohnern feste Raumstrukturen, ausreichend Sanitarbereiche, Kiichen und Aufenthaltsraume
sowie eine geeignete Infrastruktur zur Verfigung stehen.

Sofern die Zugangszahlen weiterhin niedrig bleiben, sollen in den kommenden Monaten be-
stehende Notunterkiinfte zuriickgebaut werden. Daher besteht weiterhin Bedarf an festen
Unterkunftsplatzen.
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Finanzielle Auswirkungen

Die aktuelle Kostenermittlung ergibt Umbaukosten in Hohe von rd. 2,52 Mio. Euro brutto.

Bei der vereinbarten Mietlaufzeit von 10 Jahren ergibt sich ein Betrag je Person und Monat in
Hohe von 178,62 Euro (inkl. Nebenkosten).

Bei einer teilweisen Untervermietung an die Gemeinde Gottmadingen reduziert sich die Ka-
pazitat auf 400 Platze; die Gemeinde misste fur die Nutzung der Flachen eine monatliche
Kaltmiete von 1.839,86 Euro erstatten.

Somit ergeben sich monatliche Kosten von 186,80 Euro/Person (inkl. Nebenkosten).

Der Richtwert fur die Mietpreisberechnung bei Gemeinschaftsunterkiinften betragt 160 bis
180 Euro/Person im Monat (inkl. Nebenkosten).

Die erforderlichen Investitionen kdnnen tber den im Ergebnishaushalt 2016 veranschlagten
Gesamtbetrag fur die Einrichtung neuer Unterkiinfte finanziert werden.

Anlagen
Anlage 1 — Kostenberechnung AB Binder
Anlage 2 — Grundrisse UG bis 4.0G
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