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Tagesordnungspunkt 4

Neubau eines Berufsschulzentrums in Konstanz;

Planerauswahlverfahren - Eckpunkte fiir die Auslobung des Wettbewerbs (Stufe 2)

Beschlussvorschlag

Fur die Auslobung des Architekturwettbewerbs in Stufe 2 des dreistufigen europawei-
ten Planerauswahlverfahrens werden folgende Eckpunkte zugrunde gelegt:

1. Raumprogramm des Regierungsprasidiums Freiburg und Ergebnisse der Mach-
barkeitsstudie (Beschluss des Kreistag vom 23.07.2018)

2. Abwicklungsstrategie fur das Gesamtvorhaben (Machbarkeitsstudie)

Variante 1.3 (kompletter Neubau) mit Kostenrahmen 90,0 Mio. EUR (Beschluss
Kreistag 22.10.2018) einschlief3lich der nicht-schulischen Nutzungen, s. Ziff. 8 u. 9

4. Berucksichtigung der funktionalen Zusammenhange aus dem Nutzerworkshop mit

den Schulen

5. Stadtebauliche Rahmenbedingungen der Stadt Konstanz (Anlage 1)
6. Herstellung von mindestens 30 Stellplétzen fir die Gemeinschaftsschule der Stadt

Konstanz
7. Planung einer Drei-Feld-Sporthalle

8. Raume fiur Sozialarbeiter und Jugendberufshelfer
9. Raume fur Kreisarchiv und Kreismedienzentrum

Vorberatung

Der Bauausschuss hat am 18.03.2019 vorberaten. Er empfiehlt den Beschlussvorschlag.
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Sachverhalt

Raumprogramm

Grundlage der Planungen ist das Raumprogramm des Regierungsprasidiums Freiburg. Es
enthalt den Organisationsaufbau mit zwei Schulleitungen mit jeweiligen Sekretariaten und
ein gemeinsames Lehrerzimmer. Beide Schulen waren intensiv in die Abstimmungen mit
dem Regierungsprasidium eingebunden.

Am 29.01.2018 wurde ein Uberarbeitetes Raumprogramm vom Regierungsprasidium uber-
sendet, die Schulen stimmten dieser finalen Version am 22.02.2018 zu. Die Vorgaben des
Regierungsprasidiums beriicksichtigen Raumanforderungen fiir neue Unterrichtsformen wie
z .B. Differenzierungsraume oder Raume zum Unterrichten in Lernfeldern nicht. Diese Anfor-
derungen werden daher in der Bandbreite zwischen der Minimal- und der Maximalflache so-
wie dem Inklusionszuschlag dargestellt.

Der Flachenbedarf zur Unterbringung von Kreisarchiv und Kreismedienzentrum (s. Anlage 2)
wird im Raumprogramm bertcksichtigt, wie im Kultur- und Schulausschuss vom 29.02.2016
beschlossen.

Das finale Raumprogramm wurde am 09.04.2018 im Kultur- und Schulausschuss vorgestellt
und mit den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie im Kreistag am 23.07.2018 beschlossen.

Nutzerworkshop

Die aktive Einbindung der Nutzer in der Planungsphase erfolgte u. a. durch verschiedene
Workshops. Als Basis fir die Machbarkeitsstudie fand am 29.11.2017 ein erster Workshop
statt, Thema war die Herausarbeitung der Funktionsbeziehungen zwischen den unterschied-
lichen Raumen.

Darauf aufbauend wurde am 19./20.02.2019 ein weiterer 2-tagiger Workshop mit Planungs-
teams der Wessenbergschule und der Zeppelin-Gewerbeschule durchgefiihrt mit dem Ziel,
die rdumlichen Anforderungen flr die Auslobung des Architekturwettbewerbs zu prazisieren.

Beide Schulen stellten dar, wie die Raumanforderungen an die jeweiligen Unterrichtskonzep-
te innerhalb der rdumlichen Vorgaben des Regierungsprasidiums gestaltet werden kénnen.
Die Bedurfnisse an gemeinsam zu nutzende Raume wurden abgestimmt. Der Workshop
verlief aus Sicht der Schulen und der Verwaltung sehr konstruktiv.

Um eine zukunftsfahige und flexible Nutzung der RGume zu erméglichen, wurde Wert darauf
gelegt, dass die Raumstruktur fir moglichst viele Unterrichtskonzepte nutzbar ist. Bei einzel-
nen Punkten gibt es noch Klarungsbedarf, hierzu werden Gesprache mit den jeweiligen Be-
teiligten durchgefihrt.

Drees & Sommer fasst derzeit die Ergebnisse des Workshops zusammen und formuliert den
Entwurf fur die Auslobung des Wettbewerbs.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Von Seiten der Stadt Konstanz wurden die stadtebaulichen Rahmenbedingungen (s. Anlage
1) an das Bauvorhaben BSZ Konstanz im Zuge der Verhandlungen iber den stadtebauli-
chen Vertrag formuliert. Dieser ist zwischen dem Landkreis und der Stadt abzuschlie3en, um
die im Sanierungsgebiet notwendige Genehmigung des Grunderwerbsvertrags zwischen
dem Landkreis und der Fa. Ravensberg von der Stadt zu erhalten (siehe Vorlage 2019/047).

Um die baurechtlichen, verkehrs- und stadtplanerischen Anforderungen vorab noch genauer
abzustimmen, wird ein weiterer Termin mit der Stadt Konstanz stattfinden. Uber die Ergeb-
nisse dieses Gesprachs wird in der Sitzung berichtet.
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Sporthalle

Um den Sportflachenbedarf der Wessenbergschule und der Zeppelin-Gewerbeschule zu
decken, wird laut der Berechnung des Regierungsprasidiums eine Zwei-Feld-Halle bendtigt.

Die Stadt Konstanz trat im Zuge der Bearbeitung der Machbarkeitsstudie mit dem Wunsch
nach dem Bau einer Drei-Feld-Halle an den Landkreis heran, um zusatzliche Sportflachen im
Stadtgebiet flir Schulen und Vereine zu schaffen. Eine Prufung ergab, dass die Realisierung
einer groReren Halle auf dem zukunftigen Gesamtgrundstiick des BSZ Konstanz moglich ist.
Daraufhin stimmte der Kreistag am 23.07.2018 dem Bau einer Drei-Feld-Halle zu, unter der
Bedingung der Beteiligung der Stadt Konstanz an den entstehenden Mehrkosten.

Ein erstes Abstimmungsgespréach zwischen der Verwaltung und Vertretern der Stadt Kon-
stanz fand am 31.01.2019 statt. Die Rahmenbedingungen fir die Sporthalle sowie die Ge-
staltung der stadtischen Kostenbeteiligung wurden besprochen. Die Mehrkosten gegentber
einer Zwei-Feld-Halle beim Invest und anteilig an den laufenden Betriebs- und Unterhalts-
kosten sind von der Stadt auszugleichen. Eine entsprechende Vereinbarung wird vorbereitet.

Mit Schreiben vom 18.12.2018 kam eine weitere Anfrage der Stadt nach der zusatzlichen
Realisierung eines Gymnastikraums bei der Drei-Feld-Halle. Diese Anfrage wurde von Drees
& Sommer untersucht. Da fir die Drei-Feld-Halle bereits die flacheneffizienteste Grundriss-
variante gewahlt wurde, ist eine Optimierung innerhalb der Geb&audehille nicht machbar. Die
zusatzliche Aufnahme einer Gymnastikhalle in das Raumprogramm wiurde die bereits sehr
wirtschaftlich und sparsam dosierte Aul3enflache weiter reduzieren.

Nach Beratungen der Stadt Konstanz im Gemeinderat am 26.02.2019 teilt die Stadt Kon-
stanz am 05.03.2019 mit (s. Anlage 3), dass die im Dezember formulierte Bitte an den Land-
kreis, im Zuge der Planung des neuen BSZ Konstanz einen zusatzlichen Gymnastikraum zu
berlcksichtigen, zurickgenommen wird.

Parken

Nach der Sitzung des Kreistags am 23.07.2018 ist die Stadt Konstanz mit verschiedenen
Planungsiberlegungen hinsichtlich der Parkraumgestaltung im Quartier an den Landkreis
heran getreten. Diese wurden sodann in einer Erweiterung der Machbarkeitsstudie ausfihr-
lich Gberprift und die Ergebnisse den Gremien des Landkreises im September / Oktober
2018 zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

Nach ausflihrlicher Erorterung beschloss der Kreistag am 22.10.2018, dass zuséatzlich zu
den 120 baurechtlich notwendigen Stellplatzen des BSZ Konstanz 30 weitere oberirdische
Stellplatze fur die Gemeinschaftsschule der Stadt Konstanz angelegt werden. Die Herstel-
lungs- und Unterhaltskosten fur die zusatzlichen Stellplatze sind von der Stadt Konstanz zu
Ubernehmen.

Im Rahmen der Gesprache zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrags zwischen Land-
kreis und Stadt konkretisierte die Stadt Konstanz ihre Vorstellungen hinsichtlich der Park-
platze.

Diese sollen an der Stelle der bereits bestehenden Parkplatze der Zeppelin-Gewerbeschule
entlang der PestalozzistralRe hergestellt werden. Die aktuellen Stellplatze liegen teilweise auf
dem kreiseigenen Grundstick sowie auf einem Streifen des anliegenden Stral3engrund-
stucks der Stadt. Eine analoge Nutzung dieser Flachen ist zuklnftig moglich. Die Ausgestal-
tung sowie die Lage und der Herstellungszeitpunkt sind abhangig vom Wettbewerbsergeb-
nis. In einem finalen Abstimmungsgesprach mit Vertretern der Stadt am 26.02.2019 wurde
das Vorgehen zur Herstellung der Parkplatze tbereinstimmend im Entwurf des stadtebauli-
chen Vertrags festgehalten (siehe Vorlage 2019/047).
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Finanzielle Auswirkungen

Es wird davon ausgegangen, dass die entstehenden Kosten durch die zusatzlichen Aufwen-
dungen im Projekt fur die Stellplatze der Gemeinschaftsschule und die vergréRerte Sporthal-
le sowie deren spater entstehenden zusatzlichen Betriebs- und Unterhaltskosten, wie durch
den Kreistag beschlossen, von der Stadt ibernommen werden.

Anlagen

Anlage 1 - Rahmenbedingungen der Stadt Konstanz

Anlage 2 - Raumprogramm Kreismedienzentrum und Kreisarchiv

Anlage 3 - E-Mail Stadt Konstanz vom 05.03.2019 betr. Gymnastikhalle (mit Anlagen)
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