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Vorberatung Haushalt 2021;
Investitionen im Hochbau und Planung fiir die Unterhaltung der Gebdude und baulichen Anlagen
des Landkreises

Beschlussvorschlag

1.

Dem Ansatz fiir den Bauunterhalt an den Liegenschaften des Landkreises (Schulen und Dienst-
gebdude) in Hohe von 4,83 Mio. EUR sowie fiir die Unterhaltung der Grundstiicke und bauli-
chen Anlagen im Bereich Asyl in Hohe von 454.000 EUR wie im Entwurf des Teilhaushaltes 1
(Haushalt 2021, Ergebnishaushalt) fiir den Bereich 1.12 Hochbau und Gebiudemanagement
veranschlagt, wird zugestimmt.

Diese Mittel verteilen sich wie folgt:

Schulen 3,215 Mio. EUR
Dienstgebdude 1,615 Mio. EUR
Asyl 0,454 Mio. EUR

Insgesamt werden damit im Haushalt 2021 Mittel in Hohe von 5,284 Mio. EUR fiir den Bauun-
terhalt eingeplant.

Im Bereich Schulen sind Zuwendungen in Hohe von 790.000 EUR aus dem Schulgebaudesanie-
rungsfond des Landes veranschlagt.

Dem Ansatz fiir Investitionen in BaumafBnahmen im Bereich der Schulen und Dienstgebaude in
Hoéhe von 3,6 Mio. EUR sowie fiir Investitionen im Bereich Asyl in H6he von 550.000 EUR wie
im Entwurf des Teilhaushaltes 1 (Haushalt 2021, Finanzhaushalt) fiir den Bereich 1.12 Hoch-
bau und Gebaudemanagement veranschlagt, wird zugestimmt.
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Sachverhalt

Seit 2016 werden die Teilhaushalte in den zustdndigen Ausschiissen vorberaten. Teilhaushalt 1 wird
zustandigkeitshalber im Verwaltungs- und Finanzausschuss beraten.

Wie in der Vergangenheit wird das finanzielle Volumen fiir die baulichen MaRnahmen an den Kreis-
schulen, welche in der Prioritatenliste zur Umsetzung im Folgejahr geplant sind, im Kultur- und
Schulausschuss vorberaten.

Der Technische und Umweltausschuss ist grundsatzlich fir die Vergaben von Bauleistungen ab ei-
nem Auftragswert von 125.000 EUR und bis zu 1 Mio. EUR zustandig.

Aus diesem Grund wird die Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen an den Liegen-
schaften des Landkreises sowie den Unterkiinften im Bereich Asyl fiir den Haushalt 2021 im Techni-
schen und Umweltausschuss 6ffentlich vorberaten.

Die im Finanzplan veranschlagten Investitionen, welche bauliche MaRnahmen an den Kreisliegen-
schaften betreffen, sind ebenfalls im Folgenden erldutert.

Ergebnishaushalt

1. Unterhaltung Grundstiicke und bauliche Anlagen (KA 4211 0000) — Schulen und Dienstgebdude

Seit dem Haushaltsjahr 2016 gilt der ,,Eckwert Bauunterhalt” als Richtwert/Obergrenze fir die durch-
zufiihrenden UnterhaltungsmalBnahmen an den Schulen und Verwaltungsgebduden im Landkreis
Konstanz.

Bezlglich der Ermittlung der Hohe des , Eckwertes Bauunterhalt” (ohne Sondereffekte, z. B. Asyl) hat
der Kreistag am 27. Juli 2015 folgenden Beschluss gefasst:

,Festlegung des Bauunterhaltes (in Anlehnung an die Empfehlung der KGSt) in H6he von max. bis
zu 1,2 % der Wiederbeschaffungszeitwerte der im Eigentum des Landkreises befindlichen Gebdiude
zzgl. 60 % dieses Wertes fiir den angemieteten prozentualen Anteil an Schul- und Verwaltungs-
flédche des Landkreises.”

Der danach ermittelte Betrag fir die Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen (KA
4211 0000) fiir den Haushalt 2021 liegt bei 4,09 Mio. EUR.

Der vom Landkreis Konstanz beantragte Zuschuss nach dem Kommunalinvestitionsforderungsgesetz
des Landes wurde gewahrt. Die Zuwendung betragt jahrlich 790.000 EUR (bis zum Jahr 2022). Somit
erhoht sich der obige Betrag fiir Mallnahmen an den Kreisschulen auf 4,88 Mio. EUR; dem stehen die
veranschlagten Zuwendungen in Hohe von 790.000 EUR gegeniber.

Aufgrund der angespannten finanziellen Situation wurden die veranschlagten Mittel fiir den Bau-
unterhalt bereits um 50.000 EUR gekiirzt auf 4,83 Mio. EUR.

Vom Amt flir Hochbau und Gebdaudemanagement wurden, wie in jedem Jahr, in Zusammenarbeit mit
den Schulen und den betroffenen Nutzern der Verwaltungsgebaude die erforderlichen bzw. wiin-
schenswerten BaumalRnahmen erfasst und in einer Prioritatenliste geordnet.

Die Prioritdten sind folgendermaRen definiert:

1. Reparatur zur Erhaltung (Wert, Bausubstanz und Betriebsfunktion) im Vorjahr begonnene
MaRnahmen

Sicherheit, Gesundheit (gesetzliche Vorgaben)

Bauliche Nutzungsanderungen fiir den Schulbetrieb bzw. Nutzeranforderungen, z. B. EDV

Dringende Sanierungen am Bauwerk, Gebaudehiille, Technik

A

Renovierungen (z.B. WC-Anlagen, Flur, Klassenrdume, H, L, S, E-Installationen)
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6. Energieeinsparmallnahmen, weitere MaRnahmen und Technik

7. Anstehende allgemeine Sanierungen am Bauwerk, Technik

8. Verbesserungen und Modernisierungen (z. B. SchlieRanlage, Telefon u. a.)
9. Schulische Belange / Verschonerungen

10. Verschiedenes und Wiinsche

Bei den Schulen sind neben dem allgemeinen Bauunterhalt insbesondere die nachsten Bauabschnitte
der FérdermalRnahmen aus dem Kommunalen Sanierungsfonds Schulgebdude (KommSan Schule)
bzw. dem Kommunalinvestitionsférderungsgesetz (KInvFG) eingeplant; mit den Sanierungsmalinah-
men werden auch energetische Sanierungen durchgefiihrt.

Die weiteren Bauabschnitte der FordermaBnahmen (jetzt in Prioritdt 4) werden in Folgejahren bis
2022 durchgefihrt.

Auch in den MalBnahmen der Prioritdten 1 bis 5 wurden bereits in der Vergangenheit regelmaRig
energetische Sanierungen mit durchgefiihrt, wenn moglich (z. B. undichtes Flachdach wurde gleich
entsprechend gedammt, Erneuerung Fenster mit aktuellem U-Wert).

In Prioritat 6 sind bisher ,reine” Energieeinsparmallnahmen aufgenommen.

Fiir das Haushaltsjahr 2021 umfasst die Gesamtliste fir die Schulen 37 und fiir die Dienstgebaude 58
Malnahmen mit einem Finanzvolumen von insgesamt rund 14,74 Mio. EUR, davon 9,375 Mio. EUR
fiir Schulen und 5,365 Mio. EUR fiir Dienstgebaude.

Die zugrundeliegenden Prioritatenlisten im Haushaltsplan (siehe Seite 82 bis 85) spiegeln den derzei-
tigen Kenntnisstand wider, sind jedoch nicht abschliefRend und vollstandig.

Im Hinblick auf den vorgegebenen Eckwert in Héhe 4,09 Mio. EUR zuziiglich 790.000 EUR Zuwendung
aus dem Schulgebaudesanierungsfond und unter Berlicksichtigung der um 50.000 EUR gekirzten
Mittel im Bauunterhalt wird vorgeschlagen, die MaBnahmen der Prioritdten 1 flr die Schulen sowie 1
bis 3 fur die Verwaltungsgebdude zu realisieren. Daraus ergibt sich folgende Verteilung:

Ansatz Bauunterhalt fiir 2021: 4,830 Mio. EUR
davon Schulen: 3,215 Mio. EUR
davon Dienstgebdude: 1,615 Mio. EUR.

Im Haushalt 2020 waren fir den Bauunterhalt gemafl} Beschluss des Kreistags rd. 4,37 Mio. EUR ein-
geplant, davon rd. 2,93 Mio. EUR fiir Schulen und rd. 1,44 Mio. EUR fiir den Unterhalt der Dienstge-
badude und sonstigen Liegenschaften.

In den Jahren 2000 bis 2020 wurden an den Schulen jahrlich Mittel zwischen rd. 600.000 EUR und
4,4 Mio. EUR fir den Bauunterhalt ausgegeben. Insgesamt ergeben sich in diesen 21 Jahren Ausga-
ben in Hohe von rd. 41,4 Mio. EUR fir den Bauunterhalt der kreiseigenen Schulen, das entspricht im
Durchschnitt rd. 2,07 Mio. EUR pro Jahr. In vier Jahren wurde fir den Bauunterhalt an den Kreis-
schulen sogar jeweils unter 1 Mio. EUR investiert.

Im Allgemeinen muss davon ausgegangen werden, dass der in der Vergangenheit unterlassene Bau-
unterhalt in der Zukunft zu héheren Investitionen fiihrt.

2. Unterhaltung Grundstiicke und bauliche Anlagen (KA 4211 0000) — Asyl

Im Bereich Asyl sind im Entwurf des Haushaltsplans fiir 2021 weitere 454.000 EUR fiir die Unterhal-
tung der Grundstilicke und baulichen Anlagen veranschlagt.

Im Jahr 2020 waren 457.000 EUR eingeplant; vorgesehen sind lediglich MaRnahmen (siehe Haus-
haltsplanentwurf 2021 Seite 79 ff.), die fir den Unterhalt der vorhandenen Unterkiinfte erforderlich
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sind.

Abldsezahlungen fiir die Auflosung von Mietverhaltnissen wurden im Haushaltsplan 2021 nicht ein-
geplant.

Finanzhaushalt 2021

Im Finanzhaushalt 2021 sind folgende Planungen und BaumaRnahmen vorgesehen:

Neubau BSZ Konstanz 2,5 Mio. EUR Planungskosten
Atemschutz-Ubungsanlage 500.000 EUR Planungskosten
Photovoltaik-Mafinahmen 500.000 EUR Planungs- und Baukosten
Haldenwangschule Singen 100.000 EUR Planungskosten
Neubau GU Kasernenstr. 60/1 Radolfzell 500.000 EUR Planungs- und Baukosten
Neubau GU SteinstraBe Konstanz 50.000 EUR Planungskosten

Fiir den Neubau des Berufsschulzentrums Konstanz sind 2,5 Mio. EUR im Jahr 2021 fir Planungs- und
Baukosten veranschlagt. Weitere vorlaufige Ansatze in Hohe von jeweils 7 Mio. EUR sind in den Jah-
ren 2022, 2023 und 2024 eingeplant. Davon jeweils 7 Mio. EUR als VE in 2022 und 2023 sowie
6 Mio. EUR in 2024.

Die Gesamtkosten fiir das Projekt belaufen sich gemall der Machbarkeitsstudie voraussichtlich auf rd.
90 Mio. EUR.

Fiir die Finanzierung der geplanten Atemschutz-Ubungsanlage in Rielasingen-Worblingen waren 2019
975.000 EUR und 2020 800.000 EUR veranschlagt. Fiir das Jahr 2021 sind 500.000 EUR eingeplant.
Fiir die Jahre 2022 und 2023 sind Mittel in Hohe von jeweils 2,5 Mio. EUR veranschlagt, im Jahr 2024
weitere 1,1 Mio. EUR (diese Betrage jeweils als VE).

Mit einem Landeszuschuss in Hohe von 120.000 EUR wird im Jahr 2023 gerechnet.

Fiir MalRnahmen im Bereich Photovoltaik-Anlagen an verschiedenen Liegenschaften werden fir die
Jahre 2021 bis 2024 jeweils jahrlich 500.000 EUR eingeplant. Ein erster Ansatz in H6he von
500.000 EUR war bereits im Jahr 2020 veranschlagt.

Von der Haldenwangschule wurde ein Mehrbedarf an Raumen angemeldet. Im Jahr 2019 waren be-
reits 100.000 EUR als Planungsrate vorgesehen. Die davon nicht in Anspruch genommenen Mittel
wurden in das Jahr 2020 Ubertragen und werden voraussichtlich in diesem Jahr 2020 nicht mehr be-
notigt. Fur das Jahr 2021 wird eine Planungsrate in Hohe von 100.000 EUR neu eingeplant. In den
Jahren 2022 und 2023 sind vorlaufig jeweils 500.000 EUR als fiktiver Ansatz fiir Baukosten vorgese-
hen.

Die Liegenschaft in der Kasernenstral3e in Radolfzell wurde im Jahr 2017 vom Landkreis erworben. Im
ehemaligen Casino wurden bereits im Jahr 2016 umfangreiche Investitionen getatigt, um das Gebau-
de nachhaltig als Unterkunft nutzen zu konnen. Auf einer Freiflache wurde im Jahr 2019 der Neubau
KasernenstraRe 60/3 fertiggestellt.

Die weiteren Bestandsgebdude in Holzbauweise sind aufgrund ihres Alters in einem schlechten Zu-
stand und verursachen einen hohen Aufwand im Bauunterhalt. Es ist angedacht, die alten Gebaude
sukzessive durch Neubauten zu ersetzen.

Fir den Abriss und Ersatzneubau des Geb3udes KasernenstralRe 60/1 wird mit einem Gesamtbedarf
von 4,5 Mio. EUR gerechnet. Im Jahr 2020 waren erste Mittel in Hohe von 2,0 Mio. EUR veranschlagt.
Im Jahr 2021 sind 500.000 EUR eingeplant. Flir 2022 sind 1,5 Mio. EUR und fir 2023 weitere 500.000
EUR veranschlagt (diese Betrage jeweils als VE).

Fur das Gebaude KasernenstraBe 60/2 als moglichen dritten Bauabschnitt sind vorldufige Ansatze
von 200.000 EUR in 2022, 2,0 Mio. EUR in 2023, 1,5 Mio. EUR in 2024 sowie weitere 300.000 EUR in
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2025 eingeplant.

Fiir den Erwerb der Gemeinschaftsunterkunft SteinstralRe in Konstanz werden die bisherigen Ansatze
mit der Haushaltsplanung 2021 an die aktuellen Gegebenheiten angepasst. Fir den Grunderwerb
werden im Jahr 2022 1,5 Mio. EUR neu veranschlagt. Der Ansatz aus dem Jahr 2020 kann bei abseh-
barem Bedarf ins Jahr 2021 tbertragen werden, um die Finanzierung zu sichern.

Bei den Planungs- und Baukosten sollen die bisherigen Ansatze aus dem Jahr 2020 wegfallen. Im Jahr
2021 wird eine Planungsrate mit 50.000 EUR neu veranschlagt. Im Jahr 2022 folgen weitere 500.000
EUR, sowie 2,0 Mio. EUR im Jahr 2023 und 3,0 Mio. EUR im Jahr 2024.

Die veranschlagten Kosten werden mit zunehmendem Planungsfortschritt noch genauer dargestellt.
Alternativ zu den Planungsiiberlegungen in der SteinstraBe laufen Gesprache mit der Stadt Konstanz
dazu, ob und wie eine Gemeinschaftsunterkunft in der Line-Eid-Stral3e realisiert werden kdnnte.

Weitere Investitionen sind in den Unterkiinften nicht vorgesehen.

Finanzielle Auswirkungen

Ergebnishaushalt

Fiir Schulen und Dienstgebaude ergibt sich fir den Unterhalt der Grundstiicke und baulichen Anlagen
nach dem Eckwert in Hohe von 4,09 Mio. EUR zuziiglich 790.000 EUR Zuwendung aus Schulgebaude-
sanierungsfonds im Jahr 2021 ein Ansatz von 4,88 Mio. EUR. Aufgrund der angespannten finanziellen
Situation wurden die veranschlagten Mittel fiir den Bauunterhalt bereits um 50.000 EUR gekiirzt auf
4,83 Mio. EUR.

Fiir die baulichen MalRnahmen an den Kreisschulen sind davon 3,215 Mio. EUR eingeplant, flr die
Dienstgebaude 1,615 Mio. EUR.

Fir die BaumaRnahmen im Bereich Asyl sind im Ergebnishaushalt 2021 Mittel in Hohe von 454.000
EUR veranschlagt.

Insgesamt werden damit im Haushalt 2021 Mittel in Hohe von 5,284 Mio. EUR fiir den Bauunterhalt
eingeplant.

Im Bereich Schulen sind Zuwendungen in Héhe von 790.000 EUR aus dem Schulgebaudesanierungs-
fonds des Landes veranschlagt.

Finanzhaushalt

Fir Investitionen in BaumaRnahmen im Bereich der Schulen und Dienstgebdude sind im Jahr 2021
Mittel in Hohe von 3,6 Mio. EUR eingeplant; im Jahr 2022 sind Verpflichtungsermachtigungen in
Hoéhe von 9,5 Mio. EUR vorgesehen (7,0 Mio. EUR fiir BSZ KN und 2,5 Mio. EUR fiir Atemschutz-
Ubungsanlage).

Im Bereich Asyl sind im Finanzplan 2021 Mittel in H6he von 550.000 EUR veranschlagt; im Jahr 2022
sind ist eine Verpflichtungserméachtigung in Hohe von 1,5 Mio. EUR fiir den Ersatzneubau Kasernen-
straRe 60/1 eingeplant.

Anlagen

Der ,Haushaltsplan 2021 -Entwurf-“ ist online abrufbar auf der Startseite des elektronischen
Ratsinfo-Systems: www.LRAKN.de/kreistag -> Burgerinformationssystem

Teilhaushaltsplan 1 ,Bauunterhalt” kann den Seiten 79 - 162 entnommen werden.
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