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Tagesordnungspunkt 1

Kauf eines Verwaltungsgebaudes in Singen fir das Jobcenter und das Amt fir Kinder,
Jugend und Familie

Beschlussvorschlag

1.

Fur die Einrichtung einer gemeinsamen Geschaftsstelle des Jobcenters und des
Amt fur Kinder, Jugend und Familie am Standort Singen erwirbt der Landkreis das
Objekt ,,SinTec“ in der Maggistr. 7 in Singen.

Verbunden mit dem Kauf der Immobilie ist die Bedingung, dass der bisherige Ei-
gentumer dem Landkreis das Objekt gemall den Anforderungen (Planung und
Baubeschreibung) des Landkreises und des Jobcenters schlisselfertig zum
schnellstméglichen Bezugstermin umbaut.

Das Objekt ,,SinTec” in der Maggistr. 7 in Singen wird zum Gesamtpreis von 9,5
Mio. € von der Fa. SinTec Immobilien GmbH aus Griunwald erworben.

Voraussetzung fur den Kauf ist der gleichzeitige Abschluss eines Mietvertrages
mit dem Jobcenter. Die Beschlussfassung der Tragerversammlung des Jobcenters
ist als verbindliche Absichtserklarung am 20.04.2016 erfolgt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Mietvertrag mit dem Jobcenter auf den ge-
nannten Grundlagen zu verhandeln und abzuschliel3en.

Der Einrichtung einer Auf3enstelle des Landratsamts und des Jobcenters Land-
kreis Konstanz in der unter Ziff. 1 genannten Liegenschaft wird zugestimmt. Die
bisherigen AulR3enstellen in Singen, Wehrdstr. 7 (Amt fur Kinder, Jugend und Fami-
lie) und in Singen, Hohgarten 2 sowie Stockach, Adenauerstr. 4 und Radolfzell, Ek-
kehardstr. 6 (Jobcenter) werden nach erfolgtem Umzug flir die Sachbearbeitung
aufgehoben.

Kundencenter des Jobcenters als Anlaufstellen fiir Beratung etc. werden in Ra-
dolfzell und Stockach eingerichtet.
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Sachverhalt

Hinsichtlich der ausfihrlichen Erlauterungen zum Sachstand tber der Erwerb der Immobilie
wird auf den Vorbericht 2016/028/2 verwiesen, welcher am 09.05.2016 im Kreistag vorgelegt
wurde.

Nachdem noch Fragen zu klaren waren, wurde die Entscheidung tber den Kauf des Objekts
»oinTec" in der Maggistrae 7 in Singen vor der Sitzung des Kreistags am 09.05.2016 von
der Tagesordnung abgesetzt. Gleichzeitig wurde angekundigt, dass die Entscheidung ggf. Im
Rahmen einer Sondersitzung erfolgen wird.

Die Verwaltung hat folgende, am 09.05.2016 noch offene Punkte, geklart:
a) Nochmalige Verhandlung Uber den Kaufpreis
b) Abschluss der ,Technischen Due Diligence Priifung*

c) Verbindliche Vereinbarung, dass der bisherige Eigentimer das Objekt gemaR den Anfor-
derungen (Planung und Baubeschreibung) das Landkreises und des Jobcenters schlis-
selfertig zum schnellstmdglichen Bezugstermin umbaut. Dies impliziert das Einholen
samtlicher Genehmigungen und die Einhaltung der darin enthaltenen Bestimmungen

d) Verbindliche Zusage des Jobcenters, den Mietvertrag zu den vereinbarten Konditionen
abzuschliel3en.

Technische Due Dilgence

Das Gutachten uber die Technische Due Diligence wurde von Drees & Sommer, Stuttgart
erstellt.

Insgesamt befindet sich das Gebaude in einem dem Alter (Baujahr 2003) entsprechenden
Zustand. Erganzend zu dem beschriebenen geplanten Sanierungsprogramm von Fa. SinTec
Immobilien GmbH aus Grinwald werden in einem Gutachten von Drees & Sommer Maf3-
nahmen aufgefiihrt, welche auszufiihren waren.

Die Fa. SinTec Immobilien GmbH hat bestatigt, dass die MalRBnahmen entsprechend ausge-
fihrt werden.

Planung und Baubeschreibung

Die Baubeschreibung ist weitgehend abgestimmt; bis zur Sitzung sollen die letzten Prazisie-
rungen zur Ausfuhrung vereinbart sein. Die Anforderungen des Landkreises und des Jobcen-
ters werden damit erflllt. Die Planung liegt im Entwurf vor; geringfiigige Anderungen haben
keine Auswirkungen auf die geplanten Kosten.

Planung und Baubeschreibung werden ggf. Vertragsbestandteil. Das Einholen séamtlicher
Genehmigungen und die Einhaltung der darin enthaltenen Bestimmungen sind damit eben-
falls abgedeckt.

Verhandlungsergebnis

Nach nochmaliger Verhandlung auf der Grundlage der vorbeschriebenen Ergebnisse kann
der Landkreis das Objekt ,Sintec” in der Maggistr. 7 in Singen zum Kaufpreis von 9,5 Mio. €
(einschl. schlusselfertigem Umbau wie beschrieben) erwerben.

Zeitplan

Nach erfolgter Beschlussfassung durch den Kreistag am 20.06.2016 soll der Kaufvertrag
schnellstméglich geschlossen werden, damit mit den Umbaumafnahmen begonnen werden
kann.

Fur Planung und Umsetzung der Konzeption ist ein realisierbarer Zeitplan zu erstellen, um
einen moglichen Umzugstermin fur die Nutzer festlegen zu kénnen.

Die Planungs- und Umbauzeit betragt voraussichtlich neun bis zehn Monate, so dass die
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Nutzung ab Frihjahr/Sommer 2017 moglich wére.

Entsprechend kdnnen die angemieteten Raume im DAS 3 (Jugendamt und Psychologische
Beratungsstelle) durch den Landkreis und die R&ume in den Auf3enstellen Stockach und
Radolfzell durch das Jobcenter gekindigt werden.

Anmietung durch Jobcenter

Die Tragerversammlung des Jobcenters hat am 20.04.2016 beschlossen, dass die Raume
im ,SinTec” vom Landkreis angemietet werden, sofern der Landkreis das Objekt erwirbt.

Das Mietverhaltnis soll auf 10 Jahre abgeschlossen werden; die einzelnen Konditionen be-
treffend den Mietvertrag werden noch verhandelt. Von Seiten des Jobcenters ist die Be-
schlussfassung vom 20.04.2016 zugrunde zu legen. Ein Entwurf des Mietvertrags ist durch
den Landkreis bereits in Bearbeitung.

Bisherige AulRenstellen des Jobcenters in Radolfzell und Stockach

Wie oben aufgefiihrt, benétigt das Jobcenter in Singen dringend neue Raumlichkeiten. Dar-
ber hinaus kénnen durch die Anmietung des SinTec-Gebaudes gréfRere Synergieeffekte er-
zZielt werden, wenn die Sachbearbeitung auch fur den Bereich Radolfzell und Stockach in
Singen konzentriert wird. Daher ist geplant, diese beiden Geschéftsstellen aufzuldsen (s.
oben).

Im Zusammenhang mit der geplanten Auflosung der beiden Geschaftsstellen wurden Be-
denken geauliert, dass dies fur die Bezieherlnnen von Grundleistungen nach dem SGB I
Nachteile bringen wird. Es wurde aber auch Verstandnis daflr gezeigt, dass der Organisati-
onsaufwand durch die Zusammenlegung der Geschaftsstellen in Singen reduziert und auch
Personalressourcen freigesetzt werden, was sich positiv auf die Aufgabenerledigung auswir-
ken wird.

Das Jobcenter Landkreis Konstanz hat dieses Anliegen aufgenommen und priift derzeit L6-
sungen, wie das Beratungsangebot in Radolfzell und Stockach vor Ort zufriedenstellend so-
wohl fir die Kunden als auch fur die Mitarbeiterinnen ausgestaltet werden kénnte. Damit wird
sich die Tragerversammlung intensiv befassen.

Es ist davon auszugehen, dass bis zum geplanten Umzug im Frihjahr/Sommer 2017 eine fur
alle Beteiligten akzeptable Lésung gefunden wird.

Finanzielle Auswirkungen

Fir den Erwerb des Gebaudes ,SinTec" einschliellich schlisselfertigem Umbau entstehen
dem Landkreis Investitionskosten in Hoéhe von 9,5 Mio. € zuzgl. der Nebenkosten zum
Grunderwerb in Hhe von rd. 500 T€. Es werden also insgesamt 10,0 Mio. € bendtigt.

Im Haushaltsplan 2016 sind keine Mittel fir den Kauf eines Verwaltungsgebdudes einge-
stellt.

Fir die Finanzierung der Investition wurde vom Kammereiamt ein Nachtragshaushalt aufge-
stellt. Die Finanzierung wird dabei Uber Mehrertrdge bei den Zuweisungen aus der Grund-
erwerbsteuer 2016 in Hohe von 2,2 Mio. € sowie Uber die Verwendung einer Verpflichtungs-
ermachtigung in Héhe von 3,0 Mio. €, die urspringlich fur den Bau bzw. Kauf von Gemein-
schaftsunterkiinften im Jahr 2017 geplant war und eine Kreditaufnahme in H6he von 4,8 Mio.
€ sichergestellt. (siehe TOP Nachtragssatzung).

Anlagen
keine
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