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Tagesordnungspunkt 1

Neubau Berufsschulzentrum Konstanz;
Aktueller Sachstand

Historie und Sachverhalt

Zuletzt wurde in der Sitzung des Bauausschusses Berufsschulzentrum Konstanz vom 6. Mai 2024 und
in der Sitzung des Kreistags vom 13. Mai 2024 (ber die Bearbeitung der Ausschreibung und Vergabe
sowie das laufende Geschehen auf der Baustelle berichtet.

Baustelle Gewerblicher Teil 1 (GT 1)

Derzeit wird fir den Innenausbau gleichzeitig an den Gewerken Sanitar, Heizung, Liftung, Elektro,
Trockenbau und Schlosser gearbeitet. Der Einbau der Falttore erfolgt ebenfalls parallel. Fiir den Ge-
werblichen Teil (GT) wird derzeit ein separater Hausanschluss verlegt.

Aufgrund von Nichtleistungen musste der Firma fir das Gewerk Trockenbau Wande GT gekiindigt
werden. Die Leistungen fiir GT 1 mussten bereits vergeben werden, die Leistungen fiir GT 2 werden
neu ausgeschrieben. Gegeniiber dem gekiindigten Auftragnehmer werden Schadenersatzforderun-
gen geltend gemacht.

Fiir die Einhaltung des Bauzeitenplanes ist es unabdingbar, dass alle beauftragten Firmen die verein-
barten Fertigstellungstermine einhalten. Die Bauleitung vor Ort Gberwacht und kontrolliert die jewei-
ligen Fristen.

Baustelle Zentralgebdude (ZG)

Derzeit finden abschlieRende Bodenverbesserungs- sowie VerbaumaBnahmen auf der Fliche des
zuklnftigen Zentralgebdudes (ZG) statt. Nach deren Abschluss starten die Vorbereitungen fiir die
Baustelleneinrichtung des Rohbaus des ZG. Die Rohbauarbeiten sollen Ende Juli 2024 beginnen.
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Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen

Die Pakete eins bis sechs sind bereits ausgeschrieben; ein GroRteil der Auftrdge wurde in den ver-
gangenen sechs Sitzungsrunden vergeben. Aktuell soll Paket 7 mit dem Abbruch des Bestandsgebau-
des G und das Gewerk Liiftung fiir den Gewerblichen Teil 2 (GT 2) vergeben werden.

Die Ausschreibung fiir das Gewerk Sanitar, trockene Feuerldschanlagen, Heizung, Kalte, Gasanlagen
wurde aufgrund unwirtschaftlicher Angebote aufgehoben.

Derzeit lauft die Ausschreibung flir den Maschinenumzug des Bestandsgebaudes G in den Neubau GT
1 mit geplanter Submission am 18. Juni 2024.

Zeitplan

Die Arbeiten im ersten Teil der Werkstatt (GT 1) werden fortlaufend ausgefiihrt und in Hinblick auf
den bevorstehenden Einzug in den Sommerferien 2024 unter Hochdruck vorangetrieben. Die erfor-
derlichen technischen und baurechtlichen Abnahmen fiir den Werkstattbereich des GT 1 sind einge-
plant. Die Inbetriebnahme des GT 1 erfolgt sukzessiv.

Im Bereich des Zentralgebdudes (ZG) sind die Verbau- und Bodenverbesserungsmalnahmen in den
Endziigen und sollen bis spatestens Ende Juli 2024 fertiggestellt werden. Durch die zeitintensiven
Arbeiten verlangert sich die Bauzeit um rund acht Monaten; dies wirkt sich auch auf die Gesamtfer-
tigstellung des Projekts aus. Die Projektsteuerung Drees & Sommer wird in der Sitzung Gber den ak-
tuellen Projektstatus berichten (siehe Anlage 1).

Entwicklung der Baukosten

Die Steigerung der Baupreise ist im ersten Quartal 2024 zwar etwas abgeflacht; inzwischen ist jedoch
wieder eine etwas hohere Steigerung zu beobachten. Eine nachhaltige regressive Entwicklung der
Baupreisindizes ist noch nicht zu verzeichnen. Die Baupreisentwicklung sowie der urspriingliche Kos-
tenrahmen werden laufend Uberprift. Im Zuge der Ausschreibungs- und Vergabeprozesse wird fir
die zu erwartenden Kosten filir die Bauphase Stid eine Prognose erstellt und fortgeschrieben. Die
Haushaltsansatze fiir die Bauphase Sid wurden im Zuge der Haushaltsplanberatungen fiir 2024 bis
2027 entsprechend der prognostizierten Kostenentwicklung angepasst; im Haushaltsplan 2024 wur-
den daher zusatzlich 14,4 Mio. EUR fiir die Bauphase Sid veranschlagt. Damit erhoht sich das Pro-
jektbudget insgesamt auf 137,8 Mio. EUR. Mehrkosten, welche sich aus den bisherigen und aktuellen
Vergaben ergeben, kdnnen damit finanziert werden.

Eine Prognose fiir die Bauphase Nord ist im aktuellen Projektbudget noch nicht enthalten; aufgrund
des zeitlichen Abstands lasst sich hier noch keine belastbare Einschatzung tber die Entwicklung der
Baupreise treffen.

Nachtrage Spezialtiefbau

Wie bereits in der letzten Sitzung berichtet, befinden sich derzeit einige Nachtrage der Firma Arbeits-
gemeinschaft Joos & PST Tiefbau und Spezialtiefbau in der Priifung. Uber den aktuellen Zwischen-
stand wird in der Sitzung des Bauausschusses berichtet (siehe Drucksache 2024/147).

Optimierungen der Planung Zentralgebdude (ZG)

Seit Januar 2024 fanden mehrere Besprechungen zur angespannten Budgetsituation statt, mit dem

Seite 2



Ziel, mogliche Kosteneinsparungen zu eruieren. In einem anschliefenden Workshop wurden, mit
Fokus auf die Ausfihrungsplanung ZG Hulle und ZG Ausbau, Optimierungen erarbeitet, aus welchen
mogliche Minderkosten resultieren kdnnten.

Optimierungsvorschlage, die zu Qualitatseinbuflen fiihren wiirden und einen nachhaltigen Einfluss
auf die Folgekosten im Unterhalt hatten, werden nicht weiterverfolgt.

Vereinfachungen, welche ohne qualitative EinbuBen umgesetzt werden kdnnen, werden entspre-
chend umgesetzt und in die Planungen und Ausschreibungen eingearbeitet.

Anlagen

Anlage 1 — Prasentation Drees & Sommer
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